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Les terrains dans les villes peuvent se ressentiir des mémes
influences. Les progrés en vue dans les communications pa-
raissent devoir en réduire 'aceroissement de valeur. Avec les
prochaines locomotives électriques faisant 150 & 160 kilométres
al'heure, 'abréviation de lajournée de travail, le développement
méme de la vélocipédie et de tous les perfectionnements mé-
caniques auxquels elle pent se préter, il adviendra que I'on
pourra vaquer & des oceupations réguliéres dans une ville et
demeurer les uns & 3 ou 6 lieues, les autres a 10, 12 ou
15 lieues de cette ville. Déja dans la plupart des grandes villes,
notamment & Paris, les quartiers centraux perdent de la valeur
au point de vue locatif.

DE L'APPROPRIATION DES TERRES PAR L'ETAT 0U PAR LA COMMUNE.
— Les observations qui précédent nous dispensent de longs
développements sur l'injustice et I'impraticabilité de la subs-
titution de I'Etat ou de la commune, comme propriétaire, aux
particuliers. Dat-on donner des indemnités équitables, ce plan
aménerait la décadence d’abord, puis laruine de la civilisation.

Avec sa bureaucratie inflexible, uniforme et lente, non seun-
lement 1'Etlat serait un mauvais exploitant, mais il serait aussi
un mauvais propriétaire. Il ne faut pas oublier que le proprié-
taire a un réle considérable et trés minutieux dans I'économie
rurale ; §'il n'exploite pas lui-méme, il doit surveiller sa terre
pour qu'elle n'éprouve aucun détriment, contrédler les actes
du fermier, veiller & I'entretien convenable et économique
de toutes les installations : bitiments, clétures, drainages,
canaux d'irrigation, puits, barrages, et du matériel perma-
nent ; futailles, pressoirs, souvent machines agricoles, ainsi
que des plantations, ete. Un bon propriétaire doit, dans cer-
tains eas, étre le commanditaire du fermier, savoir lui faire &
propos quelques avances, lui accorder, en cas d'accidents ou
de mauvaises années, soit des remises, soit-tout au moins des
délais. 11 doit souvent lui donner des conseils, consentir et
contribuer 4 des changements de cultures, faire quelques
essais el expériences.

11 est clair que la bureaucratie de 1'Etat ou de la commune
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ne peut se charger de ces soins. Ce serait le triomphe de I'uni-
formité, de la routine, les conditions les plus impropres an
progrés agricole.

A chaque renouvellement des baux de 1'Etat, il y aurait,
d’ailleurs, une crise terrible; le favoritisme, la corruption,
I'esprit de parti, enléveraient 4 la location le caractére d'opé-
ration purement économique qu’'elle doit avoir. En cas de dis-
sentiment entre le fermier et I'Etat propriétaire, le premier
aurait des garanties trés diminuées. La liberté civile serait
gravement atteinte, et la liberté politique disparaitrait par
I'aceroissement énorme du pouvoir de I'Administration sur la
population agricole.

Au point de vue financier, tout le budget serait bouleversé,
quand on se trouverait dans une période de dépression de la
valeur locative des terres, comme celle qui s'est produite de
1820 & 1840 en Angleterre, et, dans le monde entier, de 1875 &
1894 (époque ol nous revoyons ces lignes).

En dehors du systéme de la reprise de la terre par I'Etat,
qui constituerait un recul rapide vers la barbarie, on éprou-
verait des résultats détestables aussi d'un impot absorbant la
rente, tel que Rossi 'admettait.

Un impdét absorbant la rente, ¢'est-a-dire la partie du revenu
foncier qui est censée représenter le loyer de la fertilité natu-
relle et exceptionnelle du sol ou de son avantage de situation,
serait nécessairement un impét arbitraire, 1l est impossible de
distinguer la rente de la terre, an sens scientifique du mot, de
I'intérét des capitaux engagés dans le sol. Ce systéme d'impét,
absorbant toute la rente, c'est-a-dire toute la plus-value pré-
tendue naturelle, est recommandé par le socialiste américain
Henri George. C'est un systéme connu et pratiqué de longue
date; c'est celui de la Turquie et de divers peuples mahomé-
tans : l'impét foncier, essentiellement variable, confisquant
tout ce qui dépasse les frais d’'exploitation et un léger bénéfice
pour le propriétaire. Il en résulte des embarras de toutes
sortes pour I'Administration, la corruption et 'arbitraire chez
les fonctionnaires publics, enfin, le découragement chez les
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agriculteurs, qui ne font plus aucun progreés : c'est ce systéme
qui a transformé en solitudes et en landes plusieurs des con-
trées autrefois les plus prospéres et les mieux doudes du
globe. En outre, I'Etat, qui aurait la prétention de s’emparer
de la plus-value imméritée, ne voudrait pas supporter les moins-
values immeéritées, celles par exemple résultant du phylloxera,
de la maladie des vers A soie, de la découverte de l'alizarine
dépréciant la garance, des huiles de sésame et d'arachide,
dépréciant celle de colza, ete.

La théorie de ceuz qui 'indignent contre la rente de la terre
répond & Uidée que la société doit confisquer pour elle toutes les
bonnes chances, aprés le fait accompti, c’est-a-dire tous les gains
dépassant Uordinaire, et qu'elle peut laisser auzx particuliers
toutes les mauvaises chances. Or, Uapplication d’un pareil régime
mettrait fin a toute initiative et @ toul progrés.

Ce sont les bonnes ehances seulement, si raves qu'elles soient,
qui soutiennent U'ardeur de Uentrepreneur. Toute industrie, méme
celle de Pexploitation du sol, doit offrir quelques gros lots qui
agissent sur ['imagination des hommes et les encouragent a risquer
une mise, @ persévérer, a s'ingénier. La confiscation des bonnes
chances jetterait le monde dans Uabsolue torpeur.

DE QUELOUES APPLICATIONS PRIVEES DE LA THEORIE DE Ricarpo.
— Si exagérées que soient les conséquences qu’on en ait tirées,
et quelque défigurée que Vaient faite Stuart Mill et divers
autres, la théorie de Ricardo est susceptible de certaines appli-
cations pratiques qui sont souvent négligées.

La principale de ces applications, c'est que l'exploitant
d'un domaine doit porter d’abord ses soins sur la compléte
exploitation des terres les meilleures, dans I'état des connais-
sances agronomiques, et des mienx situées qu’il ait & sa dispo-
sition, ¢'est-d-dire soit des plus proches du marché, soit des
plus rapprochées de la ferme ou des bitiments destinés & la
garde des récoltes. Il ne doit que subsidiairement cultiver les
terres plus pauvres ou moins bien placées, c'est-i-dire qu'il
ne les doit mettre en culture que lorsqu'il a tiré tout le parti
possible des premiéres et qu'il est arrivé au point ol un supplé-
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ment de travail et de capital n'aménerait plus qu'un rendement
décroissant. Une certaine intensité de Uagriculture est une des
conséquences naturelles de la théorie de Ricardo dans ce qu'elle a
de vrai et de pratique.

L'agriculteur ne doit pas oublier que ses efforts et ses capi-
taux n'obtiennent pas exactement le méme rendement dans
toules les terres.

Or, beaucoup d'exploitants sans doute conforment empiri-
quement leurs actes i celte observation ; mais nombre d’au-
tres n'en tiennent aucun compte, parmi les petits et les
moyens propriétaires ignorants notamment, parmi les petits
et moyens fermiers on métayers ayant peu de capacité intel-
lectuelle. Souvent les uns et les autres disséminent uniformé-
ment leurs efforts et leurs ressources sur des terrains inéga-
lement doués ou inégalement favorisés sous le rapport de
la situation. Mieux vandrait souvent laisser en dépaissance
les terres pauvres ou écartées, el consacrer un surcroit de
travail aux terres riches et bien situées. La petite et la moyenne
propriété, la petite et la moyenne culture en France, faute de
réflexion et de comptabilité, gaspillent ainsi beaucoup de
forces. Ce défaut se retrouve parfois aussi, mais & un moindre
degré, dans la grande propriété et la grande culture; la comp-
tabilité notamment, venant en aide i l'esprit de combinaison,
y évitent, d'ordinaire, cette organisation défectueuse.

RESUME DE LA THEORIE DE RICARDO. — PERSPECTIVES PROCHAINES
DU PRIX DES PRODUITS ET DE LA RENTE DE LA TERRE. — D'une vérité
indiscutable en principe, la théorie de Ricardo n'a nullement
dans la pratique les conséquences inflexibles et socialement
désastrenses auxquelles avaient cru son anteur et beaucoup
plus encore ses disciples. Elle se heurte, dans la complexité
des fails, a tous les progrés des sciences qui ont un lien avec
I'exploitation du sol, et qui, & chaque instant, modifient
l'ordre hiérarchique des terres et les proportions des rende-
ments. La rente du sol, comme le prix des denrées, subit des
oscillations trés variables suivant les époques. Bien loin
d’'avoir une tendance i croitre toujours, elle aurait pluatot,
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pour les terrains ruraux, si on la prend dans le sens scienti-
fique du mot, tendance & décroitre quand les progrés agri-
coles deviennent trés intenses. La valeur locative de la terre,
défaleation faite des impdts, des réparations, des non-valeurs
pour les mauvaises années, des assurances et charges di-
verses, représenterait malaisément, dans I'ensemble dun
grand pays, l'intérét normal de toutes les dépenses de capi-
taux faites, pendant des séries de générations, pour la trans-
formation d'une terre brute en une terre productive, a savoir
le nivellement, I'assainissement, le défrichement, le défonce-
ment, les clotures, les constructions et installations de toutes
sortes.

La catégorie des propriétaires peut étre temporairement
avantagée par certaines circonstances passagéres, ce qui
advient de temps 4 autre a toutes les catégories de personnes
coopérant & la production ; d'autre part, elle subit souvent
un préjudice général, du fait de circonstances différentes et
adverses. Elle n'a pas une situation a part de celles des autres
catégories sociales. Elle est exposée i des alternances de
prospérité et d'adversité, vicissitudes qui ne sont pas indiffé-
. rentes pour donner du ton aux efforts humains par la perspec-
tive, d'un coté, de rémunérations amples, et, de l'autre, de
possibilité de recul et de détérioration.

Quant an genre humain civilisé, il n'est sur le point ni de
manquer de subsistances, ni de voir celles-ci renchérir ; et s'il
n'y avait pas quelque témérité a faire des prévisions dans
une matiére assujettie & des influences si nombreuses et si
diverses, nous inclinerions plutét vers la prévision d'une
diminution de prix, que d'une augmentation, pendant les
prochains si¢cles, des denrées principales par rapport al'unité
moyenne du travail humain.

Clest ainsi que la loi de civilisation générale, c'est-a-dire d'une
connaissance de plus en plus approfondie de la nature, d'une
accumulation de plus en plus considérable de capitaux et d’une
organisation du travail de mieux en mieuxr eombinée et de plus
en plus effective, triomphe de la loi des rendements déerois-
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sants du sol ou en relégue les effets @ une période absolument
lointaine .

i Nous ne nous sommes ocenpés dans le texte de cet ouvrage, en ce
qui concerne la production agricole et les perspectives de la rente du sol,
que des progrés prochains et limités qu'entrevoient les savants les plus
an courant des problémes agronomiques, MM. Schlesing, Dehérain,
Berthelot et autres, el nous avons établi que ces progrés doivent éliminer
graduellement la rente, sauf des eas trés rares, et que méme ils doivent
laisser sans rémunération une forte partie des capitaux anciennement
incorporés an sol. Les propriétaires prévoyants devraient amortir soi-
gnensement toutes leurs installations, méme celles réputées les plns im-
périssables.

8i, an lien de nous en tenir anx progrés prochains et limités, nous
envisageons le vaste avenir, la rente du sol et méme les fermages sont
bien autrement menacés.

Nous avons sous les yenx un discours que le célébre chimiste Berlhelot,
secrétaire perpétuel de I'Académie des Sciences et membre de la Société
Nationale d'Agriculture (cela dit pour nos lecteurs étrangers), vient de
prononcer le 5 avril 1894, au banquoet de la Chambre Syndicale des Pro-
duits chimiques. y

Nous croyons devoir reproduire plusieurs passages de ce discours; sans
doute, il &'y tronve un souffle de lyrisme scientifique qui ne le céde pas
au lyrisme poétique le plus audacieux; l'imagination de Fonrier n'a
rien trouvé de plus saisissant, et c'est un des plus grands savants de
ce gibele qui s'exprime en ces termes :

« On a souvent parlé, dit M. Berthelot, de I'état futur des socidlés
« humaines, je veux, & mon tour, les imaginer telles qu'elles seront en
« I'an 2000 : au peint de vue chimique, bien entendu; nous parlons chimic
a i cette table.

« Dans ce temps-14, il n'y aora plus dans le monde ni agriculture, ni
« pitres, ni laboureurs : le probléme de I'existence par la cultare du sol
« aora ¢té supprimé parla chimie! Il n'y aura plus de mines de charbon
« de terre et d'industries souterraines, ni par conséquent de gréves de
« wineurs! Le probléme des combustibles aura été supprimé par le con-
« cours de la chimie et de la physique, Il 'y aura plus ni donanes, ni
« protectionnisme, ni guerres, ni frontiéres arrosées de sang humain!
« La navigation aérienne, avec ses moleurs empruntés anx énergies
« chimiques, aura relégné ces institutions surannées dans le passé. Nous
« serons alors bien prits de réaliser les rives du socialisme... pourvu
« que 'on rénssisse 4 découvrir nne chimie spirituelle, qui change la
« nature morale de 'homme aussi profondément que notre chimie trans-
« forme la nature matérielle!

« Voild bien des promesses; comment les réalizer? Clest ce que je vais
a essayer de vous dire.

« Le probléme fondamental de l'industrie consiste & découvrir des
« sources d'énergie inépuisables et se renouvelant presque sans travail.
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« Mais revenons 4 nos mountons, je veux dire & la chimie. Qui dit
source d'énergie calorifique ou électriqne, dit souree d'énergie chimigue.
Avec une telle source, la fabrication de tous les produits chimiques
devient facile, économique, en tout temps, en tout lien, en tout point
de la surface du globe.

« C'est ld que nong tronverons la solution économique du plus grand
probléme pent-étre qui reléve de la chimie, celui de la fabrication des
matiéres alimentaires. En prineipe, il est déji résoln : la synthése des
graisses et des huoiles est “réalisée depuis quarante ans, celle des sucres
et des hydrates de carbone s'accomplit de nos jours et la synthése des
corps azotés n'est pas loin de nous. Ainsi le probléme des aliments, ne
I'oublions pas, est un probléme chimique. Le jour od 'énergie sera
obtenue économiquement, on ne tardera guére & fabriquer des aliments
de toutes pitces, avee le carbone emprunté & l'acide carbonique, avec
I'hydrogéne et I'oxygéne pris i I'eau, avee l'azote tiré de I'atmosphére.

w Ce gue'les végétanx ont fait jusqu'd présent & l'aide de I'énergie
empruntée & l'univers ambiant, nous l'accomplissons déja et nous
V'accomplirons bientdt mieux, d'une facon plus étendue et plus parfaite
que ne le fait la nature, car telle est la puissance de la synthése
chimique.

‘a Un jour viendra o0 chacun emportera pour se nourrir sa petile

tablette de matiére azolée, sa petile motte de matidre grasze, son
petit morceau de fécule on de sncre, son pelit flacon d'épices aroma-
tiqmes, tout cela fabriqué économiquement el en quantités inépuisables
par nos usines; tout cela indépendant des saisons irrégulidres, de la
pluie ou de la sécheresse, de la chaleur qui desséche les plantes, on
de la gelée qui détruit I'espoir de la fructification; tout cela enfin
exempl de ces microbes pathogines, origine des épidémies el ennemis
de la vie hnmaine.

« Déja, nous avons vu la force des bras humains remplacée par celle de
la vapeur, c'est-d-dire par I'énergie chimique empruntée & la combus-
tion du charbon; mais cet agent doit 8tre extrait péniblement du sein
de la terre et la proportion en diminue sans cesse. [l faut trouver mieux ;
or, le principe de celle invention est facile & concevoir : il fant utiliser
la chaleur solaire, il fautl utiliser la chaleur centrale de notre globe.
Les progris incessants de la scienee font naitre 'espérance légitime de
capter ces sources d'une énergie illimitée. Pour capter la chaleur cen-
trale, par exemple, il sulfit de creuser des puits de 3 & 4,000 métres de
profondeur, ce qui ne surpasse peut-&tre pas les moyens des ingénieurs
actuels et surtout ceux des ingénieurs de 'avenir. On trouvera la la
chaleur, origine de toute vie et de toute industrie. Ainsil'ean atteindrait
aufond de cés puits une température élevée et développerait nne pres-
gion capable de faire marcher toutes les machines possibles.

« Sa distillation conhnue prodmrsll. cette ean pure, exempte de micro-
bes, quaTon recherche W= frais, & des fontaines
parfois dpn 3. A it PRAGEIRUINL pofséderait une source d'é-
nergie o-tlectrique sans limites et incessgnment renouvelée. On

aurait dfne la fmh'utﬂégrﬁ1 ﬁr toud les points du globe, et

simono23 ab shebluos
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« bien des milliers de siécles s'éconleraient avant qu'elle éprouvit une
« diminuntion senszible,

= Ce jour-13, la chimie aura accompli dans le monde une révelution ra-
« dicale, dont personne ne peut calculer la portée; il n'y aura plus ni
= champs couverts de moissons, ni vignobles, ni prairies remplies de bes-
« tiaux, 'homme gagnera en donceur et en moralité, parce qu'il cessera
« de vivre par le carnage et la destruction des créatures vivantes. Il n'y
« aura plus de distinction entre les régions fertiles et les régions stériles.
« Peut-tre méme que les déserts de sable deviendront le séjour de prédi-
lection des civilisations humaines, parce qu'ils seront plns salubres que
ces alluvions empestées et ces plaines marécagenses engraissées de
putréfaction qui sont aujourd’hui les sidges de notre agriculture.

« Dans ce régne universel de la force chimique, ne croyez pas que l'art,
la beanté, le charme de la vie homaine soient destinés i disparaltre. Si
la surface terrestre cesse d'dtre utilisée, comme aujourd'hui, et dizons-le
tout bas, défigurée, par les travanx géométriques de I'agridultenr, elle
se recouvrira alors de verdure, de bois, de flenrs ; la terre deviendraun
vaste jardin arrosé par I'effusion des eaux souterraines et o0 la race
« humaine vivra dans 'abondance et dans la joie du légendaire dge d'or. »

Nous avons reproduit textuellement la plus grande partie de ce discours,
tel qu'il a paru, signé de M. Berthelot, dans le Temps du 7 avril 1894.

Certes, il serait téméraire d'avoir la certitude que ces prévisions s'ac-
compliront toutes et que, dés I'an 2000, ¢c'est-a-dire dans 106 ans, ces pro-
grés immenses seront effectués,

Anssi, avons-nous jugé prudent de mous em tenir aux améliorations
limitées qu'entrevoient ponr un avenir prochain MM. Dehérain, Schlesing,
Grandeau et auntres.

Il n'est pas inutile, cependant, d'opposer ces prévisions d'un des plus
grands chimistes du xxe siéele aux désolantes lamentations des disciples
de Ricardo et notamment de Stuart Mill,

Toute la civilisation travaille contre la rente de la terre.

L'absolue ignovance et insouciance des sciences de la nature, des problémes
de la colonisation, etc., oit se sont complus Ricardo, Stuart Mill et autres,
sont les causes de leur désolante conception économigue du monde futur.

Pendant six on sept décades d'années, nombre d'économistes n’ont fait
que rabdcher de prétendos apophtegmes que détruisent toutes les appli-
cations des sciences naturelles. Tel est le sort particnlidrement de la théo-
rie de la Rente du Sol, ou, du moins, des conséquences logiques qu'on en
lire,
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